UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN THANH KHE Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 514S/QD-UBND Thanh Khé, ngay 30 thdng/? nidm 2023
QUYET PINH

Vé viéce phé duyét dd 4n quy hoach chi tiét TL 1/500 diéu chinh, bd sung quy hoach
x4c dinh 1§ giéi va cic quy dinh vé xay dung tai cac duong kiét quan Thanh Khé

CHU TICH UY BAN NHAN DAN QUAN THANH KHE

Cén cir Ludt Té chirc Chinh quyen dia phuong 56 77/2015/QH13 ngay 19 thang
6 nam 2015; Ludt sira doi bo sung mét s6 diéu ciia Ludt t6 chire Chinh phuiva Ludt to
chitc Chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24 thang 11 nam 2017; Ludt

stra doi, b sung mot s6 Diéu ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach sé 35/201 8/OHI14

ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Ludt Xy dzmg 56 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 ndm 2014 va Ludt sira 3

doi, bé sung mét sé diéu cua Ludt Xay dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Nghz quyét s6 11 9/2020/QH14 ngay 19 thang 6 nam 2020 cua Quéc héi
vé viéc thi a’zem t6 chitc mé hinh chinh quyén dé thi va mét sé co ché, chinh sach ddc
thit phdt trién thanh phé Pa Nang;

Can cir Nghi dinh s6  34/2021/ND-CP ngay 29 thang 3 nam 2021 cua Chinh phu
vé viéc quy dinh chi tiét va bién phdp thi hanh Nghi quyét s6 11 9/2020/QH14 ngay 19
thang 6 nam 2020 cua Québc héi vé viéc thi dzem t6 chikc mé hinh chinh quyén ds thi va
mét 6 co ché, chinh séch dac thit phdt trién thanh phé Pa Néng;

Cén cit Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi; Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06
thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mét s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh
s0 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 vé sia doi, b6 sung mét sé diéu ciia
Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP;

Can cir Nghi dinh 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu vé Sira doi,
b6 sung mot sé diéu ciia cde Nghi dinh thuéc linh viee quan Iy nha nuée ciua B Xdy
dung;

Cdn cir Théng twsé 01/2016/TT-BXD ngay 01 thang 02 nam 2016 ciia B zrwong
Bo Xay dumg ban hanh QCVN 07:2016/BXD Quy chudn kj thudt quéc gia — cdc cong
trinh ha tang ky thudt;

Céin ctt Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 ctia Bg truong
B¢ Xdy dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn kj thudt quéc gia vé Quy
hoach xdy dung;

Can cur Thong ru'so 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 nam 2022 cua Bj truong
B¢ Xay dung quy dinh vé ho so nhiém vuva hé so d én quy hoach xay dung vung lién

™

2y

N\
-. 3 - ‘\

.q-’
ST




2

huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu
chirc nang va quy hoach néng thon,
Cdn cit Quyét dinh s6 359/0D-TTg ngay 15 thang 03 nam 2021 ciia Thi tuong

Chinh phu viée phé duyét Diéu chinh quy hoach chung thanh phé Da Néng dén nim
2030, tam nhin dén ném 2045

Can cir Quyet dinh s6 1678/0P-UBND ngay 10 thang 3 nam 2010 ciia UBND
thanh phé Pa Nang Vé viée phé duyet diéu chinh, b6 sung quy hoach xdc dinh 16 gioi
va cac quy dinh vé xay dung taz cdc duong kiét quan Thanh Khé, thanh phé Pa Nang;

Can cur Quyet dinh 56 38/2021/0P-UBND ngay 10 thang 12 nam 2021 cua

UBND thanh phé Da Néng ban hanh quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé cdp gidy phép
xdy dung trén dia ban thanh phé Pa Nang;

Caén cir Quyét dinh S0 ) 5345/0D-UBND ngay 30 thang 12 ndm 2022 cua Chu tich
UBND qugin Thanh Khé vé viéc giao chi tiéu ké hoach phat trién kinh té - xa hoi, quoc
phong - an ninh va dy todn thu chi ngan sdch trén dia ban qudn Thanh Khé nidm 2023;

Can cir Quyét dinh s6  2236/0P-UBND ngay 08 thang 6 nam 2022 cua Chu tich
UBND quan Thanh Khé vé viéc phé duyét két qua lwa chon nha thu tu vén lap nhiém
vu va do dn quy hoach chi tiét TL 1/500 diéu chinh, b6 sung quy hoach xdc dinh 1§ gidi
va cde quy dinh vé xay dwng tai cdc duong kiét qudn Thanh Khé;

Ciin cit Quyét dinh 5O ) 2935/0D-UBND ngay 21 thang 7 nam 2022 cia Chu tich
UBND quan Thanh Khé Vé viéc phé duyét du todn chi phz ldp do dn quy hoach chi tiét
TL 1/500 diéu chinh, bé sung quy hoach xdc dinh 1§ gidi va cdc - quy dinh Vé xdy dung
tai cdc kiét, hem trén dia ban qudn Thanh Khé, thanh phé Pa Nang;

Cén cir Quyét dinh 50  2936/0P-UBND ngay 21 thang 7 nam 2022 cua Chii tich
UBND quan Thanh Khé Vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét TL 1/500 diéu
chinh, b6 sung quy hoach xac dinh 16 gidiva cdc quy dinh vé xdy dung tai cdc kiét, hem
trén dia ban qudn Thanh Khe thanh phé Pa Néng;

Can cir Quyet dinh s6 63/2023/0D-UBND ngay 28 thang 12 nam 2023 cia
UBND thanh pho Da Néng ban hanh quy ché quan 1y kién triic thanh phé Pa Néng;

Theo két qua Idy y kién biéu quyét cua cdc thanh vién UBND qudn Thanh Khé
tai cuge hop ngay 30 thang 12 nam 2023 vé viéc phé duyet do én quy hogch chi tiet TL

1/500 diéu chinh, bé sung quy hoach xdc dinh 19 gidi va cde quy dinh vé xdy dung tai
cdc duong kiét quan Thanh Khé;

Theo d@é nghi ciia Tru’ong phong Quan Iy dé thi qudn Thanh Khé tai Cong van
so 1 54/QLDT -OHXD ngay 30 thang 12 nam 2023 vé viée théng bdo két qua tham dinh
dé dn quy hoach chi tiét TL 1/500 diéu chinh, bé sung quy hoach xdc dinh Ij gidi va
cdc quy dinh vé xdy dung tai cdc duong kiét qudn Thanh Khé,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd an quy hoach chi tiét TL 1/500 diéu chinh, bd sung quy
hoach xéc dinh 1 giéi va céc quy dinh vé xay dung tai cdc duong kiét quan Thanh

Kheé, kém theo ho so do Vién quy hoach xay dung Pa Ning 14p véi nhitng ndi dung
chinh nhu sau:
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1. Tén do an quy hoach: Diéu chinh, bd sung quy hoach xac dinh 1§ gi¢i va
cac quy dinh vé x4y dung tai cdc dudng kiét quan Thanh Khe.

2. Dia diém: Quan Thanh Khé, thanh phd Pa Néng.

3. Co quan t6 chitc 14p quy hoach: UBND quén Thanh Khé.

4. Co quan lép quy hoach: Phong Quan ly d6 thi quan Thanh Khé.

5. Pon vi tu van lap quy hoach: Vién quy hoach xay dung Pa Nang.

6. Pham vi ranh giéi va quy m 1ap diéu chinh quy hoach:

a) Pham vi ranh gi6i: Toan b¢ kiét, hém trong pham vi dia gi6i hanh chinh
clia quin Thanh Khé (bao gom kiét, hém d3 duoc phé duyét theo Quyét dinh sb
1678/QD-UBND ngay 10/3/2010 cua UBND thanh phd Pa Ning va nghién ctru diéu
chinh, b6 sung thém 16 giéi mot sb tuyén kiét, hém chua duoc quy hoach).

b) Quy mb 1ap diéu chinh quy hoach: Téng dién tich nghién ctru quy hoach:
500.000m?.

7. Chirc néng:

- Quy hoach xac dinh 10 gioi va céc quy dinh vé xay dung tai cac duong kiét
trén dia ban quén Thanh Khé nham dam béo phuc vy nhu ciu giao thong di lai, cong
tac phong chdy chita chdy cho ngudi dan tai khu vuc, dong thoi quy dinh céc chi tiéu
kién tric, quan ly trét tu xdy dung céc cdng trinh nha &, cong trinh khac doc theo cac
tuyén kiét hém.

- X4c dinh 16 gidi kiét lam co s dé trién khai dau tur xay dung ha tang k§ thuat
va dam bao diéu kién kha thi thuc hién nang cp, m& rong theo Pé 4n Cai tao nang
cap m& rong céc kigt hém trén dia ban quan Thanh Khé dén nim 2025 va nhitng nim
tiep theo.

8. Chi tiéu sir dung dat va céc chi tiéu co ban &p dung trong dd 4n quy hoach:

Tuén thu theo cac chi tiéu quy dinh tai d6 4n quy hoach chung, quy hoach
phan khu va cac quy chuén, tidu chuén, quy pham hién hanh (QCVN 01:2021/BXD,
QCVN 07:2016/BXD, QCVN 06:2022/BXD va siraddi 1:2023 QCVN
06:2022/BXD) va trén didu kién thyc té ctia khu vue nghién ciru.

TT Hang muc Don vi Chi tiéu quy hoach
1 | Mat d6 dit giao thong % 100%
2 | Mit cét giao thong m
2.1 | Mait cdit 1-1 m <25
2.2 | Mat cat 2-2 m <25+<40
2.3 | Mzt cdit 3-3 m <4,0+<70
2.4 | Mat cdt 4-4 m >7,0

a) Chi tiéu ve 19 gidi:
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- L§ gidi kiét duge xac dinh cong bd quy hoach tir 2,0m tr¢ 1én va theo théng
s6 nghién ctru tang giam 16 giéi kiét cach nhau téi thidu 1a 50cm/1 don vi, vi du:
2,0m; 2,5m; ...; 4,0m; 7,0m; ...

- D4i véi céc vi tri c6 mat cét dudng kiét thuc té rong hon 16 gi6i quy dinh thi
van giit nguyén 16 gidi theo quy hoach.

- Xac dinh tim dudng kiét: Tim dudng kiét duoc x4c dinh theo tim duong hién
trang. Riéng mot s6 trudng hop dac biét c6 chinh nén tim duong kit s& duoc thé
hién cu thé tai cc ban vé quy hoach chi tiét.

b) Chi ti€u x4y dung cong trinh nha & riéng 1é doc theo céc tuyén kiét hém:

- Chi gidi xdy dung, dé vuon ban céng:

+ Khong cho phép xay dung lan chiém phan khong gian, phan dét (k& ca phin
ngam) ddi véi khu vuc ké cin va vuot khoi khong gian chi gi¢i dudng do cua dudng
kiét.

+ Phan khong gian tir tang 2 trd 1én, néu ¢6 nhu cau xay dung vuon ban cong,
ovang thi cong trinh (phan nha tang 1 hay trét) phai xdy dung c6 khoang luii va ban
cong, dvang duoc vuon ra toi da bang kich thuéc khoang Iui. (Lwu y: Ban cong, 6
ving khéng anh hudng dén céc cong trinh ha tang k§ thuit di c6 tir trudce, nhu:
dudng dién sinh hoat, chiéu sang, duong day thong tin lién lac...).

- Tang cao xdy dung cong trinh:

+ D0i v6i nhimg kiét ¢6 16 gioi <2,5m, cong trinh duge phép xdy dung t6i da
13 03 tang voi téng chiéu cao khong qua 13,0m.

+ Doi v6i nhing kiét ¢6 16 gidi >2,5m dén <4m, cong trinh dugc phép xdy
dung t0i da 03 tang, vdi tong chiéu cao khong qua 13m. Truong hop xét thay céac
thira dét c6 kich thude chiéu ngang va chiéu sau 16n, néu chu dau tu cé nhu cu xay
dung 4 tang thi tAng 4 phai xdy dung c6 khoang 10 ti thidu 1a 3m so véi chi giéi
dudng d6 nhung tong chiéu cao khéng qué 16,5m.

+ Pbi véi nhitng kiét ¢6 16 gi6i >4m dén <7m, céng trinh duoc phép xay dung
toi da 12 4 tAng, véi tong chiu cao khéng qua 16,5m.

+ D6i vé6i nhitng kiét ¢6 16 gi6i >7m, cong trinh dugc phép xdy dung téi da 1a
5 tang; Riéng ting 5 phai xdy dung c6 khoang 10 téi thidu 12 3m so véi chi giéi
duong do, véi téng chiéu cao khéng qua 20m.

Luu y:

+ Tang limg khong tinh vao s6 ting cong trinh khi ¢é dién tich san <65% dién
tich san ctia ting c6 cong ning st dung chinh ngay bén dudi va chi cho phép c6 01
tang limg khong tinh véo sb ting cong trinh; va ting tum khéng tinh véo sb tang cua
cong trinh khi c6 dién tich san <30% dién tich ctia san mai.

+ Chiéu cao ting 1 (ting trét) khong nho hon 3,6m va khéng cao qua 4,2m;
néu c6 tang limg hodc tang ban hdm thi chiéu cao tang 1 khong dudi 5,6m va khong
qué 6,0m; tir tang 2 trd 1én khéng ché chiéu cao théng thiy t5i thidu 1a 2,7m; déng
thoi phai ddm bao hai hoa kién tric canh quan cho tuyén duong kiét, hém.

+ Téng chiéu cao cong trinh: Téi da bang 5 14n bé rong canh ngén nhit cia
cong trinh.
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- Cao trinh xdy dzmg Cao d6 nén tang 1 (tang trét) 1a +0,2m so v6i mat dudng
kiét d6i v6i nha khéng c6 san trude. Pbi voi nha b san trude, cao d6 nén cho phép
16n hon 0,2m nhung < 0,45m so v&i mit dudng kiét.

¢) Quy dinh véi cong trinh nha & riéng 1é ¢6 dién tich dat xay dung nhé:

* Cdc truomg hop dat nhé dudi chudn:

Cac trudng hop dién tich dit xay dung (khong tinh dién tich dit nim trong
khoang lui bt buoc) nho hon 25m? hoic tir 25m? dén 45m? nhung cé chiéu rong mat
tién hodc chiéu sau so véi chi gi6i xdy dung nhé hon 3m, s& dugc xem xét giai quyét
theo timg tinh hudng nhu sau:

- Truo‘ng hop nhimg 16 dat nhoé dudi chuén thude khu vue c6 ké hoach trién
khai du an phat trlen tai phat trién (trong thoi gian ngan han duéi 5 nam) da duogc
UBND thanh phd phé duyét thi chi dugc phép cai tao theo quy m6 cii. Khi dy 4n
trién khai s& dugc dén bu va giai quyét di hin; hodc khuyén khich céc hd l4n can diu
gia quyen str dung dat dé hop thira, nhim dam bao dién tich dat chun, 4p dung céc
chi ti€u x4y dung véi quy mo thong thudng tuong g,

- Tru'cmg hop khéng c6 céc du 4n ndo s& thuc hién trong khu vuc, cho phép
cai tao, xay méi voi so tang cao khong qui 3 tang va chidu cao cong trinh khong qua
11,5m; dong thoi khong anh huong kién tric canh quan d6 thi tai khu vuc, khéng
cao qué cac cong trinh ké can t1ep gtap (xét yéu to hop. khéi déi véi cong trinh ké
cén tiép gidp) va tbi da bang 5 14n bé rong canh ngdn nhét cta cong trinh.

* Cdc truong hop 6 dién tich dat xdy dung nho:

Céc trudng hop c6 dién tich dat xdy dung tir 25m? dén 45m? (khéng tinh phan
dién tich d4t nim trong khoang i bét budc) va co chiéu rong mit tién va chiéu sdu
so véi chi gidi xdy dung tir 3m trd 1én, s& dugc cap phép cai tao, xay dung mai voi
céc diéu kién sau:

- Phit hop véi céc quy dinh vé kién tric canh quan tai khu vuc.

- Chiéu cao cong trinh duoc xem xét tuong thich véi da sO cac cong trinh xung
quanh trong ban kinh 50m, nhung khéng dugc xay qué 4 ting va chiéu cao cong
trinh khong qua 15m.

d) Béi véi cong trinh khéc nha & tai kiét hém chi 4p dung d6i voi nhitng kiét
¢ quy hoach 1§ gi¢i >7m; dong thoi phai dam bao cac tidu chuan va quy dinh hién
hanh vé phong chdy chita chdy, vé sinh méi trudng, hé théng thu gom va diu néi
nudce thai,..

e) Mat d6 xdy dung va hé sb sir dung dat:

Theo Bang 2.8 QCVN 01:2021/BXD Mat d9 xay dung thuan tbi da ctia 16 dit
xdy dyng nha & riéng 1é (nha biét thy, nha & lién ké, nha & doc lap)

Dién tich 16 dit (m?) <90 | 100 | 200 [ 300 | 500 | >1000
Mat d6 xay dung ddi da (%) | 100 | 90 | 70 60 50 40

Riéng cic 16 dat xay dung nha & riéng 1é co chiéu cao < 25m c6 dién tich 16
dat <100m? dugc phép xay dung dén mat db téi da 12 100% nhung van phai dam bao
cée quy dinh vé khoang i, khoang cach giita cac cong trinh theo quy dinh.

/)
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L6 dat xdy dung nha & riéng 1é dam bao hé s sir dung dAt < 7 lan.,

f) Cac chi tiéu kién trtc chung khac:

- Céc chi tiét khéc nhu bac thém, ram déc, bau cira, g&s chi, o-ving, méi dua,
mai dén, méng nha cua cong trinh nha & khéng dugc dua vuot qua phuong thing
dung ctia khong gian chi giéi duong d6 va khong gian ciia cong trinh ké can (ké ca
phan ngdm cua cong trinh).

~ Khuyén khich Viéc tao ban cdng, 16-gia hay khoang i phia mit tién duodng
ki€t nhdm tdng my quan kién tric mat dung cho cdng trinh.

- Nghiém ge‘im viéc xdy dung cac co sd san xuét kinh doanh tap trung dong
ngudi, gy tiéng 6n, dé chdy nd va 6 nhiém moi truong trong céc tuyén dudng kiét.

9. V€ sinh méi truong d6 thi:

a) Nudc thai:

- Nudc thai cta khu vé sinh (xi, tiéu) phai dugc xur 1’)'/ qua bé ty hoai, xdy dung
ding ti€u chuan k¥ thuét true khi d6 vao céng thanh pho.

- Nudc mua va céc loai nudce thai khong duoc xa sang nha bén canh hay xa
truc tiép trén mit via he, dudng phd ma phai theo hé thong 6ng hay cong ngam tir
nha chay vao hé thong thoat nudc dé thi.

b) Thai khi, khoi:

- Khong duge xd khi bui, khi thai sang nha bén canh va cho dan cu xung
quanbh.

- Miéng xa 6ng khoi, bng thong hoi khong dugce huéng ra duong kiét.

Diéu 2. T6 chie thuc hién

- Phong Quan ly d6 thi quin Thanh Khé c6 trach nhiém:

+ Cung cép Quyét dinh nay kém theo hd so quy hoach duoc duyét dén céc co
quan, to chirc, ¢4 nhan lién quan duoc biét va luu trit theo quy dinh.

+ Quan ly d6 an quy hoach duoc duyét va tham muu UBND quan cép gidy
phép xdy dung cong trinh tai cac duong kiét theo dng tham quyén va theo cic noi
dung quy hoach dugc duyét.

+ Chu tri, phéi hop véi UBND 10 phudng va cac co quan, don vi lién quan t6
chirc thyc hién niém yét va cong bd cong khai d6 4n quy hoach duoc duyét theo quy
dinh (thi gian cong bd quy hoach khong qué 45 ngay ké tir ngay Quyét dinh ¢ hiéu
lyc thi hanh). Dong thoi thuc hién 14p dy dn diu tu cdm bién tén va 1 giéi kiét trén
thyuc dia trinh UBND quén phé duyét.

- Giao Di Kiém tra quy téc d thi quan Thanh Khé, UBND 10 phuong quan
ly trét tu x8y dung, vé sinh méi truong tai cac duong kiét theo dung chirc ndng va
nhiém vu duoc giao. '

- Giao Phong Tai nguyén va Méi truong cén ctr quy hoach duoc duyét hudng
dan céc chi str dung dt thuce hién cac thu tuc vé dét dai theo dung quy dinh.

- Giao Ban Quan ly du 4n dau tu xay dung quén Thanh K'hé phéi hop cac co
quan, don vi lién quan va UBND 10 phuong khao st va dé xuat danh muc céc du
an dau tu xdy dung nang cép mo rong, cai tao ha té‘mg ky thuat tai cac duong kiét
hang nam.
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Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 02 nim 2024.
Piéu 4. Chanh Vin phong UBND quén; Trudng cac phong: Quan ly Db thi,
Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh - Ké hoach, Gidm déc Ban Quan 1y dir 4n dau
tu xdy dung quan Thanh Kheé; Chu tich 10 UBND phuong thudc quin Thanh Khé:

Vién trudng Vién quy hoach x4y dung Da Niang, Thu trudng cac don vi va c4 nhén
c6 lién quan cin cr Quyét dinh thi hanh./. ,J

Noi nhin!

- Nhu diéu 4;

- UBND thanh phé Pa Ning (bao céo);

- Cac S6: XD, GTVT, TN va MT (bdo c4o);
- TT. Quan uy (bao céo);

- Luu: VT, QLDT (quang).

" Hb Thuyén






